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1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie z dnia 20 maja 2026 roku otrzymane od
Przedsigbiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z 0.0. z siedzibg w Piesecznie

(05-500) przy ul. Zeromskiego 39.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wycena wraz z oceng dalszej przydatnosci technologiczno-
uzytkowej instalacji suszarni osadu produkcji VOMM wraz z osprzetem i wyposazeniem wg
zzstawienia przekazanego przez Zleceniodawce

Schemat instalacji wraz z oznaczeniami
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3. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest oszacowanie wartosci rynkowej przedmiotowego
$rodka technicznego dla potrzeb jego sprzedazy.

4. MATERIALY WYJSCIOWE

- wizja lokalna i informacje od Zleceniodawcy oraz przeglad udostepnionej dokumentaciji
(technicznej oraz rysunkéw i schematow)

- informacje uzyskane z bazy danych producentow

- dane z cennikdw branzowych, gietd, przetargéw, ogtoszen w Internecie oraz prasie.

5. IDENTYFIKACJA

5.1.Data i miejsce wizji lokalnej.

Ogledzin wycenianego obiektu w dniu 26 maja 2026 roku dokonat rzeczoznawca SIMP o
soecjalnosciach: 705 (pojazdy samochodowe i ciagniki) i 830 (wycena maszyn, urzadzen i
pojazdéw) oraz 107 (Eksploatacja i remonty maszyn) mgr inz. Wojciech Modliborek,
wpisany na liste biegtych sadowych i skarbowych ds. wyceny ruchomosci.

V/ trakcie wizji lokalnej informaciji udzielali przedstawiciele Zleceniodawcy — Pan Grzegorz
Kutrzepa oraz dotychczasowy operator instalacji suszarniczej.

V/ trakcie ogledzin wykonano dokumentacje fotograficzna, ktérej cze$¢ zamieszczono w
tresci operatu a komplet na ptycie DVD stanowigcej zatgcznik do niniejszego opracowania.

5.2.Dane identyfikacyjne i opis techniczny.

Opiniowana instalacja suszarni osadu (wyprodukowana w latach 2008-2009) i
zainstalowana w 2009 roku to zespo6t urzadzen, ktory miat stuzy¢ do termicznego
przetwarzania i redukcji masy komunalnych osadéw $ciekowych oraz nastepnie jego
obrébki i wytwarzania produktu finalnego w postaci pelletu do dalszego wykorzystania w
przemysle (np. cementownie, etc.).

Gtéwne urzadzenia linii technologicznej stanowia:

- turbo suszarnia ES1, producent Vomm lItaly, model ES 1500, wydajnos¢ dla osadu
16040L/h, wymiary catkowite 10600x 3400x2900mm, waga netto — 22000kg, naped — silnik
3158-110k
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- silos S1 — magazyn suchego osadu, poj. 50m?, wymiary: wysoko$¢ 7100mm, érednica
3500mm, gesto$¢ materiatu 700-800kg/m°, wykonanie IP55, waga netto 30500kg

- uktad chfodzenia zgranulowanego osadu RF1
- dozownik DS1

- podajnik kubetkowy AT1

- jednostka kondensacji CO1-B2-E3

- filtr workowy FT1

- cyklon C1

- zbiornik rozprezny oleju gorgcego TK1

- komin CM1
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- komo% oleju termicznego BR1, wydajnosc 75m/h, MOC pomp 18,5kW
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- zbiornik magazynowy mokrego osadu HST1+MO1, zbiornik o poj. 50m3, gestosc
nasypowa 1t/m*, maks. wilgotnos¢ 80%, pompa Demori BG052-2S o mocy 7,5kW, waga
zbiornik netto 6000kg
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- cyklo-filtr CF1
- granulator wysuszonego osadu PL1, Vomm typ FT320, wydajnos¢ 500kg/h, masa netto

2700kg, naped- silnik 37kW, IP55

- podajnik chtodzgcy osad ACA1
- system dezodoryzacji OT1

- urzadzenia do napetniania workéw INS-1
- podajniki srubowe AC2/AC3/AC4

- szafy elektryczne i sterownicze
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5.3.0cena stanu technicznego.

Instalacja kompletna, jednakze nie uzywana od okofto 15 lat, zgodnie z wykazem w
punkcie 5.2.

Przedstawiciel Zleceniodawcy o$wiadczyt, iz instalacja suszarni od uruchomienia nie
funkcjonowata prawidtowo (dziatata okoto rok), a jej uzytkowanie generowato wysokie
koszty mediow (olej, biogaz, energia elektryczna), zas produkt finalny byt niskiej jakosci;
stad tez zadecydowano o jej wytgczeniu z eksploatacji.

Poszczegdlne urzadzenia w instalacji wykazujg zuzycie techniczne adekwatne do wieku i
okresu uzytkowania, czyli wykazujg stosunkowo niewielki stopien zuzycia.

Jednakze ze wzgledu na brak uzytkowania urzgdzen i ich biezgcego serwisowania, czgs¢
urzgdzen moze nie by¢ sprawna technicznie.

Stad tez ogodlna ocena techniczna wskazuje, iz niektore elementy mogg bycC jedynie tzw.
.dawcami czesci” lub stanowi¢ ztom uzytkowy.

6. ZASTOSOWANE METODY WYCENY

Z uwagi na fakt, iz wyceniany obiekt jest specjalistyczng instalacjg suszarniczg do
osadow, a jego przydatnosc technologiczno-ekonomiczna jest obecnie praktycznie zerowa
jako kompletnej instalacji rzeczoznawca przeprowadzit obliczenia wartosci metodg
odtworzeniowg (Ck).

Ck — warto$¢ odtworzenia netto tj. koszt (cena) odtworzenia obiektu wycenianego nztto z
uwzglednieniem procentu zuzycia technicznego i moralnego (nowoczesnosci konstrukgji i
technologii). Wyznacza sie jg zgodnie ze wzorem:

Ck = Cb x (1-S) x K

gdzie: Ck - wartos¢ srodka trwatego,
Cb - warto$¢ bazowa srodka trwatego nowego, identycznego lub parametryczrego
odpowiednika,
S - stopien utraty wartosci uzytkowej,
K - wspotczynnik nowoczesnosci konstrukciji.

Wielkosc¢ Ck jest teoretyczna, jednakze przydatna m.in. dla firm ubezpieczeniowych (np.
jako warto$¢ ubezpieczenia obiektu w aktualnym stanie technicznym). Jezeli tak wyliczong
wartos¢ przemnozymy przez wspoiczynnik zbywalnosci ,Z°, to wartos¢ ta nabiera
prawdopodobnych cen urynkowienia — powinna sie zblizy¢ do wartosci rynkowej
oszacowanej metodg poréwnawczg.

W2zér na tak obliczong warto$c¢ przyjmie ponizszg postac:

Ck=Cbx(1-S)xKx Z

*Metoda ta moze by¢ stosowana w przypadku obiektéw o niskim stopniu zuzycia
(obiekty w wieku do 5 lat) lub_wykonanych na indywidulane zamdwienie, w
przypadku ktoérych nie _ma mozliwosci skorzystania z metody poréwnawczej
(znikoma ilo$¢ lub brak obiektéw na rynku wtérnym dla poréwnania).
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Stopnie utraty wartosci uzytkowej

Stopien
L.p. Opis obiektu zuzycia
fizycznego
1. Obiekt nowy, dotychczas nieuzywany. Do 10 %
2. Obiekt w poczatkowym okresie uzytkowania, stan bardzo dobry. Do 30 %
2 Obiekt funkcjonuje bez zastrzezen, nie ma potrzeby napraw. Do 40%
4. Obiekt funkcjonuje, stan techniczny nie zapewnia Do 50 %
bezawaryjnego/bezusterkowego uzytkowania, koniecznosé
przegladu, regulacji lub naprawy biezace;j.
8. Obiekt uzytkowany w ograniczonym zakresie, wymagane Do 60 %
przeprowadzenie napraw gtdéwnych elementéw sktadowych.
6. Obiekt uzytkowany, przeprowadzono naprawy biezgce Do 75 %
gtownych elementéw i wymaga kolejnej naprawy gtownej.
7. | Obiekt funkcjonuje awaryjnie, liczne przerwy w uzytkowaniu. Do 85 %
Ewentualne przeprowadzenie napraw nalezy poprzedzi¢
rozwazaniami co do zasadnosci ekonomicznej przedsigwziecia.
8. Obiekt niezdatny, a naprawa ekonomicznie nieuzasadniona. Do 90 %
9. Obiekt powinien byé ztomowany. Pow. 90 %

Wspotczynnik zbywalnosci (Z) inaczej zwany wspofczynnikiem podatnosci rynkowej (p)
okreslany jest jako utrata wartosci obiektu w wyniku oddziatywania na niego czynnikéw
zewnetrznych, pochodzacych z otoczenia uktadu eksploatacji (uzytkowania). Otoczenie to
tworzg uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne.

Oszacowanie czynnika wykonano w skali bedgcej odzwierciedleniem diugookresowych
obserwaciji rynku lokalnego handlu oraz uwarunkowan jakie wystepuja w obrocie danym
mieniem. W ogdlnym oszacowaniu tego wspotczynnika przyjmuje sie dla obiektow
poszukiwanych na rynku wskaznik 1,0 — 0,9, dla obiektow $rednio zbywalnych 0,8 — 0,4
oraz dla obiektow trudno lub wcale zbywalnych 0,3 — 0,0.

Nalezy przy tym podkresli¢, iz oszacowanie wspoéfczynnika Z w duzej mierze zalezy od
wiedzy i doswiadczenia biegtego rzeczoznawcy oraz wykonania w trakcie wyceny (przez
biegtego rzeczoznawce) szeregu czynnosci m. in. analizy rynku, ilosci transakcji, réznic
miedzy ceng ofertowg a transakcyjng oraz iloci ofert.

Z =1[0,0+1,0]

Przy uzyciu tej metody rzeczoznawca obliczyt warto$¢ wycenianego obiektu (szczegoty w
ponizej).
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Cb =20 000 000,00 PLN (instalacja nowa z wyposazeniem obecnie)

S = 0,5 (trwatoéé ok. 30 lat), obiekt mimo, iz uzytkowany krétko okresowo, jest zuzyty a
ponadto wymaga ewentualnego serwisu i sprawdzenia poszczegdinych elementow

K= 0,7 (obecnie oferowane maszyny i urzgdzenia wchodzace w sktad wycenianej instalacii
sg bardziej wydajne)

Z = 0,2 (rynek wtéorny znikomy — obiekt moze okaza¢ sie niezbywalny zgodnie z
przeznaczeniem poczatkowym).

Zatem Ck =20 000 000,00 x (1-0,5) x 0,7 x 0,2 =1 400 000,00 PLN**

**Warto$¢ wskazana powyzej jest zblizona do sumarycznej wartosSci poszczegoblnych
urzgdzen (przytoczonych w pkt. 7.3 oraz warto$ci szacunkowych dla pozostatych
elementow w tym réowniez jako ziomu uzytkowego — dla urzgdzen niesprawnych lub
niezbywalnych — nieprzydatnych z punktu widzenia technicznego lub technologicznego)
Warto$¢ ta ustalona jest w miejscu obecnej instalacji, w przypadku konieczno$ci demontazu
urzadzen, nalezy odliczy¢ koszty zwigzane z pracami technicznymi przy demontazu
urzadzen — szacowany koszt to ok. 15% wartosci Ck, czyli ok. 210 000,00 zt netto.

Z uwagi na specyfike rynku oraz preferencje ze strony Zleceniodawcy dotyczgcg checi
sprzedazy instalacji jako cafosci wyceny dokonano metoda odtworzeniowg jako kompletnej
instalacji.

7. BADANIE RYNKU

7.1. Uwagi wstepne

Obiekt kompletny, ktéry podlega wycenie w niniejszym operacie mozna zaliczy¢ co grupy
instalacji specjalistycznych przeznaczonych do suszenia osadow wodnych, gtéwnie
stosowanych przez instytucje i zaktady w typie Zleceniodawcy, jednakze jest on przestarzaty
technologicznie i z punktu widzenia ekonomicznego praktycznie jego uzytkowznie jest
nieoptacalne w obecnej sytuacji makro- i mikro ekonomicznej oraz uwarunkowan ochrony
srodowiska; zatem rynek wtérny zewnetrzny jest praktycznie znikomy.

7.2. Ceny bazowe Cb nowych obiektow w typie jak w niniejszej wycenie przyjeto wg cen
nowych obiektow oferowanych w dostepnych bazach informacji (np. Internet, katalogi
branzowe, wtasna baza rzeczoznawcy).

W wyniku analizy rynkowej i zebranych materiatow wartos¢ nowej instalacji ustalono w
wysokosci ok. 20 min. zt netto.

7.3. Na rynku wtornym po przegladzie dostepnych ofert w zakresie wycenianego ob ektu nie
znaleziono ofert dla zblizonych parametrycznie instalacji urzadzen w typie jak wyceniane.
Na rynku wtérnym mozna jedynie znalez¢ uzywane elementy instalacji jak: kotly grzewcze,
silosy, granulatory, podajniki lub inne urzadzenia podawcze, silniki i zespoty napedowe.
Ceny rynkowe uzywanych urzadzen i osprzetu zalezg od grupy przedmiotowej i ksztattujg
sie nastepujgco:

- granulatory Vomm ok. 50-60 tys. zt netto

- silosy ok. 50m? - ceny ofertowe ok. 15-25 tys. zf netto

- kociot grzewczy o zblizonych parametrach ok. 150-250 tys. zt netto

- przenosniki i podajniki — ok. 20-40 tys. zt netto

- silniki o mocy 50- 100kW — od 5-20 tys. zt netto.
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7.4. Popyt

Popyt w zakresie tego typu obiektu mozna okresli¢ jako znikomy, tego typu instalacje
technologiczne wraz z osprzetem sg przeznaczone dla danego sektora — oczyszczalnie
$ciekoéw miejskie lub ewentualnie dla oczyszczalni zlokalizowanych przy duzych zaktadach
przetworczych.

8. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWYCH

Biorgc za podstawe analize informaciji zebranych podczas wizji lokalnej oraz badania rynku
oszacowano warto$¢ rynkowg wycenianego obiektu w kwocie 1 400 000 PLN netto.

Stownie PLN netto: jeden milion czterysta tysiecy.

9.UWAGI KONCOWE

9.1 Wartosci okreslone w niniejszym opracowaniu nie zawierajg podatku od sprzedazy i
ustug VAT — wartosci netto.

9.2 Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianego obiektu,
kidérych wystepowania nie moégt stwierdzi¢ na podstawie udostepnionej dokumentacii
technicznej i fotograficznej lub prawnej. Przyjeta w raporcie ocena stanu technicznego
obiektu oparta na oswiadczeniu przekazanym przez przedstawiciela Zleceniodawcy nie
stanowi jego ekspertyzy technicznej i nie jest gwarancja techniczng. Rzeczoznawca nie
bierze odpowiedzialnoéci za prawdziwo$é przedtozonych dokumentdéw oraz ztozonych
oswiadczen.

9.3 Powyzsza wycena wartosci w szczegolnosci nie moze by¢ traktowana jako gwarancija
sprzedazy obiektu wyceny za oszacowang warto$¢, powyzsze oszacowanie stanowi
podstawe negocjacji i moze odbiega¢ od ostatecznej ceny kontraktowej ustalonzj przez
strony.

9.4 Sporzadzajgcy niniejszg wycene zastrzega mozliwos¢ wystgpienia gwattowne;j
deprecjacji ustalonych wartosci rynkowych z tytutu mozliwosci wystgpienia uszkodzen i
awarii technicznych oraz zmeczenia materiatéw i wad ukrytych — uzasadnionych.

9.5 Niniejszy raport z wyceny moze by¢ jedynie publikowany w cato$ci lub w czesci do celow
zgodnych z przeznaczeniem w pkt.3. Nie mozna go takze wykorzystywa¢ do zadnego
innego celu anizeli okreslono w pkt. 3.

9.6 Nie badano tytutu uzytkowania ani tytutu wiasnosci przedmiotu wyceny. Nie
weryfikowano takze ewentualnego istnienia ograniczonych praw rzeczowych.

9.7 Nie badano poprawnosci ani budowy numeréw identyfikacyjnych (np. nr fabrycznych).
Nie weryfikowano takze prawdziwosci pozostatych danych, w tym lat produkcji i innych,
ktére przyjeto wg okazanych dokumentéw lub oswiadczen oraz na podstawie danych z
tabliczek znamionowych.

9.8 Wycene wykonano w oparciu o zasady okreSlone w Standardach
Rzeczoznawcdéw SIMP opracowanych przez Towarzystwo Rzeczoznawcéw Majgtkowych
SIMP.

9.9 Aktualnosc¢ operatu - 6 miesiecy.

KONIEC

Zatgczniki:
1) Piyta DVD z dokumentacjg zdjeciowa oraz techniczng przekazang przez
Zleceniodawce
2) Certyfikat Rzeczoznawcy SIMP
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Wykonawca wyceny: mgr inz.

Wojciech Modliborek

M

gz. Nr 1 — Zamawiaj
Egz. Nr2 — ZORF’OTIE!Cy
Egz. Nr 3 — Wykonawca
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mgr int. Wojciech M adliborek

Nr cert. 9741

Wainy do:
18.03.2030
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407 - Romputery i urigdreria biurowe
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STOWARZYSZENIE INZ’YNIEROW I TECHNIKOW
MECHANIKOW POLSKICH

CERTYFIKAT

POTWIERDZAJACY KWALIFIKACIJE

Po spelieniu warunkow przewidzianych regulaminem postepowania
przy ubieganiu si¢ o tytut rzeczoznawcy SIMP
odpowiadajacy Krajowym Inteligentnym Specjalizacjom (KIS)
Komisja Kwalifikacyjna Rzeczoznaweow SIMP nadaje:

Kol.
mgr. inz. Wojciechowi Modliborkowi

TYTUL

RZECZOZNAWCY SIMP

W SPECJALNOSCI:

107 - Eksploatacja i remonty maszyn (KIS nr 4,11)
407 — Komputery i urzadzenia biurowe (KIS nr 9)
705 — Pojazdy samochodowe i ciggniki (KIS nr 6)

830 — Wycena maszyn, urzadzen i pojazdow
Niniejszy certyfikat jest potwierdzeniem ze strony

Stowarzyszenia Inzynieréw i Technikoéw Mechanikéw Polskich
posiadania kwalifikacji fachowych w ramach przyznanych specjalnosei.

Certyfikat zachowuje wazno$¢ do dnia  18.03.2030 r.

Przewodniczaey Komisji

Kwalifikacyjnej Rzeczoznaweow SIMP Prezes SIMP
inZ. Z:;:::»:Znn prof. dr hab. inz. Tomasz Chmielawski

L Nrewid. 9741 o za;ozenxa\ﬁﬁ Warszawa, dnia 19.03.2025 r. J



